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Program ,,Mieszkanie dla mfodych”

CO TO JEST?
Program ,Mieszkanie dla mtodych” to nowy program polegajgcy na doptatach
do kredytéw udzielonych na zakup pierwszego mieszkania z rynku pierwotnego. Ma

on w pewnym stopniu zastgpi¢ wygaszany program ,Rodzina na Swoim”.

DLA KOGO?

Program skierowany jest do rodzin, singli, osob samotnie wychowujgcych
dzieci i singli. Wiek beneficjentow ograniczony jest 35 latami oraz brakiem aktu

wiasnosci innej nieruchomosci mieszkalne;.

NA CO?

Nieruchomosc¢ przedstawiona do finansowania kredytem preferencyjnym musi
spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) bedzie mieszkaniem z rynku pierwotnego;

b) powierzchnia uzytkowa nieruchomosci nie moze przekracza¢ 75 mkw., przy
czym panstwo doptaci wowczas nie do catosci, ale tylko do 50 mkw. w przypadku
rodzin oraz 30 mkw. dla singli;

C) cena nabycia nie moze przekroczy¢ wskaznika 1,0 wartosci odtworzeniowej

1 mkw. w kazdym wojewddztwie.

ILE?

Wysokos¢ dopfat zalezy od wielkosci rodziny. Rodziny bez dzieci otrzymajg
10% doptaty. Rodziny z przynajmniej jednym dzieckiem otrzymajg dodatkowe 5%.
Kolejne 5% doptaci Panstwo, jesli w ciggu 5 lat od momentu zakupu mieszkania
przyjdzie na swiat trzecie, lub kolejne dziecko jesli rodzina juz liczyta troje dzieci..

Maksymalna doptata moze wynies¢ zatem 20%.

KIEDY?
Rzad chciatby, zeby program Mieszkanie dla Miodych wszedt w zycie

w potowie 2013 r., ale bardziej realny wydaje sie poczatek 2014 r.
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ETAP OPRACOWANIA

Program ,Mieszkanie dla Mtodych” to na razie jedynie koncepcja. Przed nim
cata sciezka uzgodnien spotfecznych i miedzyresortowych oraz proces legislacyjny.
Jak uczg wczesniejsze doswiadczenia moze on w ich toku ulec bardzo duzym

Zmianom.

DOPASOWANIE LIMITOW CENOWYCH DO RYNKU

Program ,Mieszkanie dla Miodych” przewiduje kontynuacje ustalania limitow
cenowych w oparciu o wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Nadal zatem widoczny bedzie brak
skorelowania tych limitow z realnym poziomem cen mieszkan w danym miescie czy
wojewodztwie.

Analizie dopasowania limitéw cenowych do aktualnych pozioméw cenowych
na rynku poddano siedem miast: Warszawe, Krakéw, Wroctaw, Poznan, Gdansk,
t6dz oraz Katowice. Do miast, w ktorych mieszkan spetniajgcych zakladane warunki
uzyskania doptaty bytoby relatywnie najwiecej zaliczy¢ mozna m.in. Gdansk i £odz.
Jak szacujg analitycy Dziatu Badan i Analiz Emmerson kryteria na dzien dzisiejszy
spetniatoby okoto 30% catej aktualnej oferty deweloperéw budowanej w réznych
czesciach tych miast. We Wroctawiu oraz Poznaniu kryteria spetniatoby okoto 10 —
12% oferty mieszkah deweloperskich. W Krakowie aktualne kryteria programu

spetniatoby zaledwie 1% oferty na rynku pierwotnym.

Szacunkowa liczba mieszkan Udzial mieszkan spelniajgcych

spetniajgcych kryteria kryteria programu w catej
programu ofercie deweloperow
Warszawa 1244 6,4%
Krakéw 167 1,4%
tédz 912 35,1%
Wroctaw 1100 13,1%
Poznan 740 17,8%
Gdansk 2 328 37,4%
Katowice 80 7,4%

Uwaga: Wyliczenia w oparciu o aktualne ceny mieszkan i poziomy wskaznikow przeliczeniowych

Zrédto: Dziat Badan i Analiz firmy Emmerson S.A.

www.emmerson.pl
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POROWNANIE DO ,,RODZINY NA SWOIM”

Poréwnanie programow ,,Rodzina na swoim” i ,,Mieszkanie dla Mtodych”

,Rodzina na swoim” »Mieszkanie dla Miodych”

Typ wsparcia

doptaty do odsetek od kredytu

jednorazowa doptata (10-20%)

obowigzywania

przez 8 lat przy zakupie mieszkania
Okres .najprawdopodobnlej _
2007 - 2012 od lipca 2013 r. lub stycznia

2014 r.

Typ nieruchomosci

zakup domu lub mieszkania
(rynek pierwotny i wtorny) +
budowa domu

zakup mieszkania na rynku
pierwotnym

Beneficjenci

rodziny i jednoosobowe
gospodarstwa domowe/
Pierwotnie bez ograniczen
wiekowych, obecnie do 35 lat

rodziny i jednoosobowe
gospodarstwa domowe do 35 lat

Limit cenowy

wyliczany w oparciu o wskazniki
przeliczeniowe kosztu
odtworzenia 1 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow
mieszkalnych

wyliczany w oparciu o wskazniki
przeliczeniowe kosztu
odtworzenia 1 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow
mieszkalnych

Cena, od ktorej
liczona bedzie

faktyczna cena mieszkania

limit cenowy dla danego
wojewddztwa lub miasta
wojewoddzkiego (nawet jesl

powierzchniowy

dopiata faktyczna cena bedzie nizsza)
- 140 mkw. dla domu
jednorodzinnego
- 75 mkw. dla lokalu
Limit nabywanego przez matzenstwo

lub osobe samotnie
wychowujgcg dziecko
- 50 mkw. dla lokalu
nabywanego przez singla

75 mkw.

Skala programu

155 tys. rodzin do potowy
2012r.

szacunkowo 36 tys. rodzin
rocznie

Inne

brak czynnika prorodzinnego

czynnik prorodzinny (wzrost
dopfaty przy posiadaniu dzieci)

Zrédfo: Dziat Badar i Analiz firmy Emmerson S.A.
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OCENA PROGRAMU ,,MIESZKANIE DLA MLODYCH”

Program ,Mieszkanie dla Miodych” to krok w dobrym kierunku. Wraz z
zapowiedzig wygaszenia ,Rodziny na swoim” uwidocznita sie potrzeba
wprowadzenia nowych systemowych rozwigzan, ktére zwiekszg szanse na zakup
mieszkania przez mtode osoby bedgce u progu kariery zawodowe.

Nowy program nalezy oceni¢ jako mniej korzystny dla beneficjentéw. Wstepne
analizy opfacalnosci korzystania z obu programow wskazujg na wyzszg finansowg
korzy$¢ w ramach ,Rodziny na swoim”.

Program ,Mieszkanie dla Mtodych” nie bedzie dostepny na rynku wtérnym. W
tym kontekscie panstwo wspiera budownictwo mieszkaniowe, ktére jest waznym
sektorem gospodarki absorbujgcym krajowe zasoby sity roboczej. W ten sposob
rozwija sie nie tylko branza deweloperska, ale réwniez budowlana, wykonczeniowa
czy produkcja materiatdw budowlanych. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego
bezposrednio przektada sie na wyzsze wptywy do budzetu panstwa z podatkow CIT
oraz VAT. Z drugiej strony pokrzywdzeni bedg mogli sie czu¢ mieszkancy mniejszych
miejscowosci, gdzie rynek deweloperski nie istnieje lub jest stabo rozwiniety,

Ustawodawca nie wyeliminowat najpowazniejszych bteddéw zarzucanych
poprzedniemu programowi, ktdére z czasem przyczynity sie do wypaczenia jego
podstawowego celu. Nie bez przyczyny wygaszany program okreslano mianem
,Deweloperzy na swoim”. W powszechnej opinii byt on czynnikiem stymulujgcym
sprzedaz nowych mieszkan i hamujgcym spadki ich cen.

Gtownym zarzutem jest fakt, iz limity cenowe ustalane sg w oparciu
o wskazniki przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 mkw. powierzchni, ktére
w duzym stopniu bazujg na danych raportowanych przez deweloperéw. Dane te nie
sg de facto w zaden sposob weryfikowane. Mozna wyobrazi¢ sobie sytuacje, w ktorej
deweloperzy zainteresowani wzrostem limitbw bedg zawyza¢ koszty budowy
w formularzach przesytanych do Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Podobnie jak
w przypadku ,Rodziny na swoim” nowy program moze by¢é czynnikiem, ktéry
powstrzyma spadki cen mieszkan deweloperskich, ktore nastgpityby na skutek
rynkowej gry popytu i podazy.

Inng konsekwencjg programu jest prawdopodobny spadek cen mieszkan na

rynku wtérnym, gdzie doptaty nie bedg dostepne. Sprzedajacy bedg zmuszeni do
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obnizenia swoich oczekiwan finansowych, by ich oferta byta konkurencyjna
wzgledem mieszkan deweloperskich nabywanych z doptatg w wysokosci 10-20%

ceny.

Dziat Badan i Analiz Emmerson S.A.



